1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese"

--- westlich der Freienohler Straf3e ---

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke sowie die Darstellung der Geb&ude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den 26.06.2018

gez. Hermann-Josef Vedder
(Vermessungsdirektor)

(Siegel)

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
08.03.2018 _ die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Meschede, den _06.07.2018

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

Schriftfiihrer/-in: _9€2. Ursula Henke

(Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENLEGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
07.12.2017 _ beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" aufzu-
stellen und das Bauleitplanverfahren fiir diesen Bebauungsplan
gem. § 13a BauGB nach den (Verfahrens-)Regeln fir "Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren
in Verbindung mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren" einschl.
Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den _06.07.2018

Birgermeister. _9€2- Christoph Weber

Schriftfiihrerf-in: _gez. Ursula Henke

(Siegel)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ 26.03.2018  bis
25.04.2018  ¢ffentlich ausgelegen,

Ort und Zeit der Auslegung sind am ___16.03.2018 _ ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Meschede, den _ 06.07.2018

Birgermeister; _g€2. Christoph Weber

(Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

BESCHLUSS

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offent-
lichkeit ist gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 13aAbs. 3 BauGB am __20.12.2017 _ ffentlich bekannt
gemacht worden.

Meschede, den _06.07.2018

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
05.07.2018 _ iiber die in der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den _06.07.2018

Burgermeister: geZ. ChriSl’Oph Weber

Schriftfiihrer/-in: _gez. Roland Harnacke

(Siegel)

ERUHZEI TIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte, indem der Bebauun%saalan in einer Biirgerinfor-
mationsveranstaltung am _ 12.01.2018 vorgestellt wurde
und im Zeitraum vom ___28.12.2017 bvis __29.01.2018
im Fachbereich Planung und Bauordnung 6ffentlich auslag und
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

Meschede, den __06.07.2018

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)
in der zur Zeit gliltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d.
F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zur Zeit glltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung und des § 86 der Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256 / SGV NRW 8. 232) in der zur Zeit gliltigen Fassung,
hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diese Be-
bauungsplanénderung am __05.07.2018 _ als Satzung sowie
die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den ﬂ.07.2018

Birgermeister; _g€2. Christoph Weber

Schriftfiinrer/-in: _geZ. Roland Harnacke

(Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

BEKANNTMACHUNG

Gem. § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sind die beriihr-

ten Behdrden und sonstizgen Tréger offentlicher Belange mit

Schreiben vom m M_ um Stellungnahme bis zum
29.01.2018 _ gebeten worden.

Meschede, den ﬁ.07.2018

Birgermeister: _9€2. Christoph Weber

(Siegel)

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan
am _11.07.2018 _gem.§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wéahrend der Dienst-
stunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den _12-07-2018

Birgermeister: _g€2. Christoph Weber

(Siegel)

BESCHLUSS

BESCHEINIGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
08.03.2018 _ (iber die in der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und

beschlossen.

Meschede, den _06.07.2018

Birgermeister: _9€2. Christoph Weber

Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke (Siegel)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Birgermeister
Im Auftrage
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Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO/ § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwick-
lungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude
2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
3. sonstige Wohngebaude
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes
. sonstige Gewerbebetriebe
. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

N O

O

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

GRz

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
G15:2z Geschossfléachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
L4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§8 22 und 23 BauNVO)

(] offene Bauweise

==.——.- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten, ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I offentliche Verkehrsflache --- Zweckbestimmung "Gehweg"

Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o—o—o—  vorhandene unterirdische Abwasserleitung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

® Erhaltung: Baume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—  Mit Leitungsrechten zugunsten des 6ffentlichen Entsorgungstragers (Kanalisation) zu be-
= lastende Flache

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandfldchen der Gebdude sind nur zuldssig mit weiBem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder weiBem Klinker) sowie
mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holzfarbene massive Holzhduser. Giebel
und Teilwandfldchen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden
von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

"WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes fiir Glte-
sicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin". Andere Farbtdne sind nicht zuldssig.

C. HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschul-
stadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL-Archadologie fiir West-
falen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstelle mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bundeswehr

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile
geplant werden, die eine H6he von 30 m Uber gewachsenem Boden libersteigen, ist eine Abstimmung mit
dem Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra I 3, Fontai-
nengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser Stelle die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet werden.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 18915 kann zu den (blichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung, Technisches
Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

E vorh. Gebaude

vorh. Flurgrenze

° vorh. Flurstiicksgrenzen
Flur 11 vorh. Flurnummer
1427 vorh. Flursticksnummer

@ Nordpfeil

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Dachgestaltung

STD Steildach mit einer Dachneigung > 45°

Vorstehende Vorschrift --- Angabe in Grad --- gilt nur fir das Hauptdach, nicht fiir iberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile wie
Wintergarten und Dachterrasse.

- Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind.
0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten
Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und Gber 35°.
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lénge darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht tberschreiten.

Bei Satteldachern, Pultddchern und versetzten Pultddachern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt:
Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dachflache bis zum Grat --- waagerecht
gemessen --- muss mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zuldssig.

"Dunkelgrau" ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026,
"Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017 des "Deutschen Institutes flir Giite-
sicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin".

Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Dachiiberstiande
Dachiberstande sind traufseitig und giebelseitig nur bis max. 0,7 m (ein Sparrenfeld) auszubilden.

Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fiir
Fahrréader und Geréte sind groBere Dachiberstéande als Wetterschutz zuléssig.

Drempel

Drempel sind zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflaichen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach hinein-
ragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen (Photovol-
taik, Sonnenkollektoren, Glasfldchen) grundsétzlich zuldssig.

Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollek-
toren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.
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AUFGESTELLT:

Kreis- und Fachbereich
Hochschulstadt Planung und Bauordnung

Meschede‘(
—

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)
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